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Zastrzezenia prawne

Niniejsza prezentacja nie stanowi i nie powinna by¢ traktowana, w catosci ani w czesci, jako ogtoszenie dotyczace papieréw wartosciowych, oferta badz zaproszenie do sprzedazy lub emisji ani jako propozycja ztozenia oferty zakupu,
nabycia lub dokonania zapiséw na papiery wartosciowe Grupy Emperia lub ktéregokolwiek z jej podmiotéw zaleznych, ani kwity depozytowe reprezentujace takie papiery wartosciowe, w jakiejkolwiek jurysdykcji, ani jako zaproszenie badz
zacheta do dziatalnosci inwestycyjnej dotyczacej takich papieréw wartosciowych. Prezentacja ta w szczegdlnosci nie stanowi ogtoszenia ani oferty dotyczacej papieréw wartosciowych w Polsce.

Zadna cze$¢ niniejszej prezentacji ani fakt jej dystrybucji nie moze stanowié podstawy ani nie moze zosta¢ wykorzystana do zawarcia jakiejkolwiek umowy, zobowigzania ani decyzji inwestycyjnej. Ani Grupa Emperia, ani zaden z cztonkéw
jej organdw, cztonkéw kadry kierowniczej, pracownikdw, akcjonariuszy, podmiotéw powigzanych ani doradcéw nie udziela zadnej gwarancji ani nie podejmuje zadnego zobowigzania, w sposdb bezposredni czy dorozumiany, co do
wiarygodnosci, rzeczowosci, doktadnosci i petnosci informacji podanych w niniejszej prezentacji. Ani Grupa Emperia, ani zaden z cztonkéw jej organdw, cztonkéw kadry kierowniczej, pracownikdw, akcjonariuszy, podmiotéw powigzanych
ani doradcow nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci (wskutek niedbalstwa czy z innej przyczyny) za jakiekolwiek straty powstate w wyniku wykorzystania niniejszej prezentacji lub jakiegokolwiek innego materiatu omawianego w prezentacji
ani jej zawartosci, badz w jakikolwiek inny sposéb powstate w zwigzku z niniejszg prezentacja.

Niniejsza prezentacja zawiera stwierdzenia, ktére sg lub moga by¢ uznane za stwierdzenia dotyczace przysztosci, dotyczace kondycji finansowej, wynikéw, dziatalnosci operacyjnej i przedsiewzie¢ Grupy Emperia. Stwierdzenia dotyczgce
przysztosci mozna zidentyfikowaé po tym, ze nie odnosza sie jedynie do wydarzen historycznych lub biezgcych. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci czesto zawierajg takie stowa jak ,przewiduje”, ,docelowe”, ,oczekuje”, ,szacuje”,
,zamierza”, ,spodziewane”, ,planuje”, ,cel”, ,uwaza” lub inne stowa o podobnym znaczeniu. Ze wzgledu na ich charakter stwierdzenia dotyczace przysztosci sg obarczone ryzykiem i niepewnoscia, poniewaz dotycza zdarzen lub
okolicznosci przysztych, z ktérych szereg moze by¢ poza kontrolg Grupy Emperia. W efekcie rzeczywiste wyniki Grupy Emperia w przysztosci moga sie zasadniczo rézni¢ od plandw, celéw i oczekiwann wymienionych w stwierdzeniach
dotyczacych przysztosci. Grupa Emperia nie jest zobowigzana do aktualizowania stwierdzen dotyczacych przysztosci zawartych w niniejszej prezentacji.

Niniejsza prezentacja nie jest przeznaczona do dystrybucji ani nie stanowi oferty sprzedazy papierow wartosciowych ani zaproszenia do sktadania oferty na ztozenie zapiséw na papiery wartosciowe w Australii, Kanadzie, Japonii ani zadnej
innej jurysdykcji, w ktdrej taka dystrybucja, oferta czy propozycja sg niezgodne z prawem. Ani niniejsza prezentacja, ani zadna jej cze$¢ lub kopia nie moze by¢é wprowadzona ani przestana na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, ani
nie moze by¢ rozpowszechniania, bezposrednio lub posrednio, w Stanach Zjednoczonych Ameryki, ani nie moze by¢ wykorzystana przez jakiegokolwiek obywatela Stanéw Zjednoczonych Ameryki, zgodnie z Regulacja S wydang na
podstawie Amerykariskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych (,Ustawa o papierach wartos$ciowych”). Nieprzestrzeganie tego ograniczenia moze stanowi¢ naruszenie przepiséw dotyczacych papieréw wartosciowych w Stanach
Zjednoczonych Ameryki, w Australii, Kanadzie lub Japonii. Dystrybucja niniejszej prezentacji w niektdrych jurysdykcjach moze by¢ prawnie zastrzezona, a osoby, ktére wejdg w posiadanie niniejszego dokumentu lub jakiegokolwiek innego
dokumentu lub informacji, o ktérych mowa w niniejszej prezentacji, powinny przestrzega¢ wszystkich powyzszych ograniczen. Nieprzestrzeganie takich ograniczen moze stanowi¢ naruszenie przepiséw prawa papierow wartosciowych
obowigzujgcych w danej jurysdykcji.

Informacje i opinie zawarte w niniejszym dokumencie sg aktualne wytgcznie w dacie niniejszej prezentacji i mogg zosta¢ zmienione bez zawiadomienia. Niektdre informacje zawarte w niniejszym dokumencie s przedstawione w wersji
nieostatecznej. Ani Grupa Emperia, ani zaden inny podmiot nie jest zobowigzany do aktualizacji niniejszej prezentacji ani do informowania adresatéw o ewentualnych zmianach w zawartych w niej informacjach lub opiniach. W
szczegolnosci nalezy mieé na uwadze, ze niektére informacje finansowe dotyczace Grupy Emperia i jej podmiotow zaleznych zawarte w niniejszym dokumencie nie byty audytowane, a w niektérych przypadkach s3 oparte na informacjach i
szacunkach otrzymanych od zarzadu.

Ani Grupa Emperia, ani zaden z jej przedstawicieli, pracownikéw lub doradcéw nie zamierza ani nie jest zobowigzany do uzupetniania, zmieniania, aktualizowania lub korygowania zadnych stwierdzen zawartych w niniejszej prezentacji.
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Istothe wydarzenia w 4Q 2017 r.

Zakonczenie procesu wyboru inwestora i ogtoszenie wezwania przez Maxima Groupé na wszystkie akcje spofki
Dobre wyniki segmentu detalicznego

Otwarcie 33 nowych sklepéw

Rozbudowa CD w Lublinie

Oddanie do uzytkowania 4 nieruchomosci detalicznych

Rekordowo niska stopa bezrobocia

Elpro o o _ o
tﬂ Development infinite

IT Solutions

Grupa Kapitatowa Emperia
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Grupa Kapitatowa Emperia - wyniki finansowe 4Q 2017

min zt 4Q 2016 4Q 2017
699,3

. wynik brutto na zbyciu nieruchomosci: 4Q

Przychody 627,0 2017 brak, 4Q 2016 4,9 min PLN

ze sprzedazy

28,9% — R — 5%
Marza brutto

. koszty zwigzane z postepowaniem
podatkowym Emperia 4Q 2017 0,0 min , 4Q
2016 0,2 min PLN

. koszty finansowe zwigzane z postepowaniem
podatkowym Emperia 4Q2017 1,4 min PLN,
4Q2016 brak

EBITDA 31,9 23,7 . koszty przegladu opcji strategicznych 4Q 2017

0,7 min PLN, 4Q 2016 0,2 mIn PLN

. rozliczenie dtugoterminowych celow

zwigzanych ze wzrostem wartosci firmy,
premie dla kluczowych manageréw Grupy w

-—l 4Q 2017 5,7 min PLN

. Aktywowanie w Stokrotce straty z lat
Naktady ubiegtych w 4Q2017 4,4 mIn PLN - wptyw na

inwestycyjne - podatek odroczony
2018-02-27 rupa Kapitatowa Emper Id
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Grupa Kapitatowa Emperia - wyniki finansowe 1-4Q 2017

min zt 1-4Q 2016 1-4Q 2017 = wynik brutto na zbyciu nieruchomosci: 1-4Q 2017 brak,
2385 2 577 1-4Q 2016 13,5 min PLN

Przychody
= rozwigzane rezerwy na odszkodowania 1-3Q 2017 1,4

ze sprzedaz
P y min PLN, 1-3Q 2016 brak

= dofinansowanie PFRON dot. poprzednich okreséw 1-4Q

Marza brutto 2017 2,3 min PLN, 1-4Q 2016 brak

= koszty zwigzane z postepowaniem podatkowym
Emperia 1-4Q 2017 0,5 mIn PLN, 1-4Q 2016 0,6 min PLN

= koszty finansowe zw. z postepowaniem podatkowym
EBITDA Emperia 1-4Q 2017 2,0 min PLN, 1-4Q 2016 brak
. koszty przegladu opcji strategicznych 1-4Q 2017 3,9 min
PLN, 1-4Q 2016 0,2 min PLN
. rozliczenie dtugoterminowych celéw zwigzanych ze
Zysk netto wzrostem wartosci firmy, premie dla kluczowych
managerow Grupy w 4Q 2017 5,7 min PLN
= Aktywowanie w Stokrotce straty z lat ubiegtych w
4Q2017 4,4 min PLN - wptyw na podatek odroczon
Nakfady Q P P 1
inwestycyjne - spadek EBITDA segmentu IT 0 4,4 min PLN

Grupa Kapitatowa Empena _



Grupa Kapitatowa Emperia — EBITDA skorygowana

4Q 2016 4Q 2017 1-4Q 2016 1-4Q 2017

EBITDA

wynik na zbyciu nieruchomosci

koszty zw. z postepowaniem podatkowym

koszty przegladu opcji strategicznych

dofinansowanie PFRON dot. pop. okreséw

rozwigzanie rezerwy na odszkodowania

rozliczenie premii dla kluczowych manageréw - 5,7 - 5,7
KOREKTY suma -4,5 6,4 -12,7 6,4
EBITDA skorygowana 27,4 30,1 97,9 99,5

Grupa Kapitatowa Emperio



Grupa Kapitatowa Emperia - wyniki finansowe

1-4Q 2016 1-4Q 2017
Struktura przychodow
ze sprzedazy
95,98%
. Dziatalnos¢
detaliczna
EBITDA 62,1
Dziatalnos¢
(w min PLN) . deweloperska
Dziatalnos¢
. informatyczna

Zarzadzanie
centralne

- .
0180227 | 31 Grupa Kapitatowa Emper ia- 8

-12,5




Grupa Kapitatowa Emperia - Bilans

. Wozrost salda gotowki w okresie ostatnich

min PLN 2016 4Q2017 12 m-cy o 489 min PLN przy

dynamicznego rozwoju

Wartosc firmy 52,0 39,2

. Wptywy ze sprzedazy majatku
Rzeczowy majatek trwaty 510,6 533,2 pomniejszone o podatek CIT w okresie
ostatnich 12 m-cy wyniosty 15,5 min PLN

Kapitat pracujgcy netto -89,3 -146,5
B state 9,1 31,8 . Wydatki na skup akcji w ciggu ostatnich
12 m-cy wyniosty 4,2 min PLN
Zainwestowany majatek 482,4 457,7
ymani ! ! = Wydatki inwestycyjne w ciggu 12 m-cy
Kredyty i pozyczki 1,7 0,7 wyniosty 58,9 min PLN
Srodki pieniezne 146,4 195,3
Dtug netto -144,7 -194,6
Kapitat wiasny 627,1 652,3

Emperi .




Segment detaliczny
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Rynek detaliczny w Polsce w latach 2014-2017

Zmiana wartosci sprzedazy rok do roku w ujeciu kwartalnym

25,0% - Wg GUS sprzedaz detaliczna w IV
20,0% kwartale 2017r. wzrosta 0 7,4% w
stosunku do roku ubiegtego.

nielsen

O T 173

=T3 10,0%
6ls

5,0%

= Wg Nielsen wartos¢ sprzedazy w
IV kwartale 2017r. w Stokrotce
wzrosta 0 11,7% w stosunku do
roku ubiegtego, a w segmencie
Supermarkety wzrosta 0 6,1% w

10|20 |3a|4a 10|20 |3a4a|1a|20a|3a4a|1a|2a 3a|4Q stosunku do roku ubiegtego,

2014|2014|2014|2014|2015|2015|2015/2015|2016|2016|2016|2016|2017|2017| 2017|2017 . !

- - natomiast w segmencie

e Sprzedaz detaliczna* |5,0% |4,5% | 1,8% | 1,3%|0,6% | 1,4%|0,3%|3,0%| 2,1%| 5,6% | 5,8% [12,5% 3,0% | 8,1% | 7,4% | 7,4% ] c ' 1

s Stokrotka 0,3%|9,3% | 8,3% | 6,7%| 4,4% |-0,8% 5,9%[13,1%22,1920,4%14,9% 9,6%| 2,0% | 7,0% | 9,9%11,7% Hipermarkety wzrosta o 1,5% w

@S upermarkety** 1,2%(10,5% 2,6% | 2,3%| 0,3% |-2,0%| 4,0% | 3,7% | 6,5% | 2,7% | 0,9%| 1,9%|-1,7%| 3,9% | 2,4% | 6,1% stosunku do roku ubiegtego.
Hipermarkety**  |-4,9%|-0,3%|-4,7%-4,1%-2,8%-3,8%| 0,0%-0,5%) 1,3% -0,6%-0,8%| 2,6% -3,8%| 1,8%| 1,3% | 1,5%

0,0%

-5,0% —

-10,0%

* Sprzedaz detaliczna ogdtem rok do roku w latach 2014-2015, od 2016 roku sprzedaz w kategorii Zywnosc, napoje i wyroby tytoniowe, dane GUS
** Dane Nielsen - sprzedaz catkowita (Hipermarkety: Real, Auchan, Tesco>2500m2, Carrefour>2500m2, E. Leclerc>2500m2, b1,

Supermarkety: Carrefour<2500m2, Carrefour Market, Simply Market, E.Leclerc <2500m2, Intermarche, Netto,

Polomarket, Mila, Tesco <2500m2)

Emperia



Sprzedaz LFL Stokrotka

Zmiana wartosci sprzedazy rok do roku na porownywalnej bazie sklepow

10,0% -
8,5%
8,0% - 6.6% o
5,6% %59
6,0% - 5,4% e 5,5%
o/ | 3,4% 3,4%
g.0% 2,4% 5%
% - 1,4% 1,49
2,0% oine 04| 08BN 09
0,0%
—2,0% 7 '019
-2,1
- o - ’ - 0, -2,7%
4,0% 3,6% 3,0%
6,0% 7%
-8,0% -6,4%
10 | 2 | 30 | 2a | 1a | 20 | 30 | 22 | 10 | 20 | 320 | 2q
2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2017 | 2017 | 2017 | 2017
®Inflacja GUS | -3,7% | -2,1% | -0,9% | 0,1% | 0,4% | 0,8% | 0,9% | 1,4% | 3,4% | 3,4% | 4,6% | 56%
m LFL Stokrotka | -3,6% | -6,4% | -3,0% | 1,4% | 85% | 6,6% | 54% | 2,4% | -2,7% | 2,5% | 56% | 55%

2018-02-27

* Inflacja GUS dla kategorii zywnosc i napoje bezalkoholowe

Empena

LFL w stosunku do 2016 roku:
4 kwartat: 5,5%,
1-4 kwartat: 2,8%

LFL w stosunku do 2015 roku:
4 kwartat: 7,2%
1-4 kwartat 7,4%

Inflacja w 2017* 4,2%



Segment detaliczny — wyniki finansowe 4Q 2017

min zt 4Q 2016 4Q 2017
Przychody 616,2 686,5 = Otwarcie w 4Q 2017 33 sklepéw, 4Q 2016 14

. Aktywowanie straty z lat ubiegtych w 4Q2017

4,4 min PLN - wptyw na podatek odroczony

Marza brutto

EBITDA

16,9 ‘—@_& 19,3

158% 11,0
Zysk nett
ysk netto 4,3 -

14,0
Nakfady 9,2 m v
2018-02-27 Grupa Kapitatowa Emper Id




Segment detaliczny — wyniki finansowe 1-4Q 2017

min zt 1-4Q 2016 1-4Q 2017
8,3% 2534

. Rozwigzane rezerwy na odszkodowania 1-4Q 2017
1,4 min PLN, 1-4Q 2016 brak

Przychody 2339

ze sprzedazy

. Dofinansowanie PFRON dot. poprzednich okreséw
1-4Q 2017 2,3 min PLN, 1-4Q 2016 brak

Marza brutto

EBITDA @ ;

Zysk netto m ‘

18,1%
Naktady I - l »3

Grupa Kapitatowa Emperia

. Aktywowanie straty z lat ubieglych w 1-4Q2017
4,4 min PLN - wptyw na podatek odroczony




Segment detaliczny - naktady inwestycyjne

1-4Q 2016 1-4Q 2017

Modernizacja
obiektow

Wyposazenie
sklepow

Sprzet i systemy
IT

Srodki
transportu

- e Vo SR o

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment detaliczny — zrédto zmiany przychoddéw ze sprzedazy w 4 kwartale

Zmiana w min PLN

616,1 w05 0 687,4

A o

4,7 —

11,55%

Sklepy nowe** Sklepy stare Zamkniete 4Q.2017
Sklepy stare* Sprzedaz zewnetrzng Sklepy nowe Sprzedaz zewnetrzna
|
4Q 2016

stare sklepy - sklepy czynne na koniec 3Q 2016, nowe sklepy - otwarte od 4Q 2016

Grupa Kapitatowa Emperia



Dziatalnosc¢ detaliczna — Stokrotka

Liczba sklepow Sklepy wg formatéow

Liczba sklepow na koniec 3Q2017 407 Liczb,a Przychod.y 28
sklepdw  sprzedazy *
otwarte sklepy w 4Q2017 33 supermarkety wiasne 259 543,9
zamkniete sklepy w 4Q2017 3 markety wtasne 102 106,6
_ ) _ markety Express 5 1,6
Liczba sklepéw na koniec 4Q2017 437 sklepy franczyzowe 71 27,5
: sklepy zamkniete 3 0,0
Srednia miesieczna sprzedaz z m? (w PLN) * /' w min PLN /
4Q2016 4Q2017 zmiana = Otwarcie 7 supermarketéw, 9 marketéw, 2 marketéw

K 5 Express oraz 15 sklepdw franczyzowych
Supermarkety 1338 1425 6,5% Catkowita powierzchnia sklepéw otworzonych w 4Q

Stokrotka 1337 1459 9,1% 2017 wynosi 14 256 m?

-Dane Nielsen — wszystkie Supermarkety: Carrefour<2500m2, Carrefour Market, Simply CAPEX przypa daJ qcy na 1 otwa rty skle Y wtas ny:

Market, E.Leclerc <2500m2, Intermarche, Netto, Polomarket, Mila, Tesco <2500m2) superma rkety 1,16 min PLN’ ma rkety 0'59 min PLN
- Wartosci zawierajq podatek VAT

2018-02-27 Empena




Stokrotka — rozwoj sieci sklepow

Rozwd;j sieci sklepéw wg formatéw 2012-2017 $rednia sprzedaz z 1m? */** Koszty najmu 1m?**

1 1600 1520 40 zt 38z
1500 +16% 35 4t -17%
+65 437 1400 1312 5z 32 7
1300
372 71 1200 30 zt
+45
1100
327 45 1000 252t
75
- * 30 . 102 otwartedo  otwarte otwartedo  otwarte
a1 56 _— 2012 2013-2015 2012 2013-2015
201 40 211 i
1 1
5,4%
250 6,0% ’ -1,5pp
210 221 i g 30%
4,0%
2,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 0,0%
B Supermarkety B Express Markety Sklepy franczyzowe otwarte do 2012 otwarte 2013-
2015

* Wartosci zawierajq podatek VAT
Srednia sprzedaz z 1 m? netto wynosi 1178 zt dla sklepéw otwartych do 2012 oraz 1363 zt dla
sklepéw otwartych w latach 2013-2015

** Wartosci za ostatnie 12 miesiecy

Emperio



Stokrotka — rozwoj sieci sklepow

Rozwadj sieci sklepéw wg formatéw 2012-2017

|
+65 437
372 71
+45
327 45
+75 30 102
252 77
56 _——
+41
201 40 211 i
1 1
210 221 241 250
2012 2013 2014 2015 2016 2017
B Supermarkety B Express Markety Sklepy franczyzowe

2018-02-27

550 -

450

350 -+

250 -~

150 +

50 -

Rozwadj sieci sklepéw 2017-2018 *

Sklepy Podpisane - w tzakcie . o 546
otwarte do otwarcia pri
56 -6 103
432 61
3
71
157
102
2017 2018P
B Supermarkety Markety Sklepy franczyzowe

* bez marketdéw Express, stan na 26.02.2018r.

Empena



Stokrotka — rozwoj sieci sklepow

Liczba podpisanych uméw 1-4Q 2016 — 1-4Q 2017

Liczba podpisanych uméw 2014-2017
100

81
30 80
+131%
60
25 [
40 35
0
15 1-4Q 2016 1-4Q 2017

10

Zatrudnienie w Dziale Rozwoju
& -
I -
1 [ 1 |

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1@ 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q
2014201420142014201520152015201520162016201620162017201720172017

(6]

1 [
17 I8 N -

FTE/

Emperi




Segment detaliczny — struktura wg formatow 4 kwartat

4Q 2016 4Q 2017

1,1%

llos¢ SklepC’)W Supermarket
Market

Franczyza

Express

Wartosc sprzedazy

2018-02-27

Grupa Kapitatowa Emperia



Stokrotka — Wyniki sklepow *

1402016  1-4Q 2017
34,2

Sprzedaz towarow 2129,7 2161,1 V
Koszty operacyjne 477,7 487,1 -
% sprzedazy 22,4% 22,5%
EBITDA 1249 132,1
% EBITDA 5,9% 6,1%
p— 4Q2016 4Q 2017

* 287 sklepow Stokrotka czynnych na koniec 2015 roku

Emperio




Dziatalnos¢ detaliczna — Centrala

%Koszty Centrali do przychodow

2,6%
2,5%
2,4%
2,3%
2,2%
2,1%
2,0%
1,9%

1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%
0,2%

0,0%

2018 02-27

Hitlatlaal

1Q 2015 2Q2015 3Q2015 4Q2015 1Q2016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q?2017
%Koszty Marketingu do przychodow

sebbantian ki

1 2015 2Q2015 3Q2015 4Q2015 1Q2016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4 2017

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment detaliczny — rotacja kapitatu obrotowego

4Q 2016 1Q 2017 2Q 2017 3Q2017 4Q 2017

Cykl rotacji zapasow 45,5 49,3 47,6 41,5 43,6
Cykl rotacji naleznosci 6,6 7,0 6,6 5,8 6,1
Sglti;s.t;:;n 71,7 69,8 69,0 62,7 71,9
Cykl konwersji gotowki -19,6 -13,5 -14,9 -15,4 -22,2

Wskazniki rotacji podawane sq w dniach

Emperia



Segment detaliczny — aktualnie prowadzone dziatania

Przygotowanie do otwarcia trzeciego CD na potudniu Polski

Wzmocnienie dziatu rozwoju sklepdéw wtasnych

Rozpoczecie procesu wdrozenia nowych rozwigzan informatycznych
Kontynuacja prac nad dalszym obnizeniem poziomu zapasu i strat towarowych
Kontynuacja dziatan podnoszgcych produktywnosc na sklepach

Zwiekszenie liczby produktow marki wtasnej z 450 do 650

Prace nad dalszym uatrakcyjnieniem oferty produktéw Swiezych

Rozwdj formatu sklepow Stokrotka Express

Emperia




Segment detaliczny — wstepne wyniki sprzedazy

min zt 2017 2018

Sprzedaz towarow 188 12'8% v 212 . .
Liczba sklepow
Thi -—l
439

438
(+2)

438

437
436
(+5/-6)

436 I
435
2018 Styczen Sty Lut
LFL 5,3%

w sklepach wtasnych -
2018-02-27 Empena

* stan na 26.02.2018'r.




Segment nieruchomosci

Empena




Segment nieruchomosci

4Q 2016 Rodzaj
nieruchomosci

4Q 2017

Zmiana portfela nieruchomosci

120
80 B Obiekty operacyjne
B Dziatki budowlane
60
Struktura
40

20

nieruchomosci
operacyjnych
[l Obiekty detaliczne
. Pozostate

Grupa Kapitatowa Emperia

31.12.2016 31.12.2017

M Obiekty operacyjne B Dziatki budowlane B Zabezpieczone dziatki

Ay




Segment nieruchomosci

NOI* (w min zt)

Sredniomiesieczna wartosé NOI

Liczba obiektow

w 4Q 2017
NOI obiekty operacyjne 85 3,5
w tym obiekty detaliczne 80 3,2

* NOI (dochod operacyjny netto) nieruchomosci jest to réznica pomiedzy przychodami operacyjnymi nieruchomo$ci a kosztami operacyjnymi tych nieruchomo$ci
bez uwzglednienia amortyzacji

Obiekty detaliczne
Najemcy powigzani Najemcy niepowigzani
Powierzchnia najmu (tys. m?2) 56,0 29,4

44,5 40,0

Srednia stawka czynszu [zt/m?]

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment nieruchomosci

B ha nieruchomosci Szacunkowa wartg$é rynkowa Liczba obiektow operacyjnych

88

o B detaliczne - Stokrotka 25

86
M detaliczne - niepowigzani

86
85 85
84 83
magazynowe
82 81 81 81 81
. I I I I
8
M nieoperacyjne Razem 482 min PLN 78

Sredniomiesieczna wartos¢ NOI* - obiekty 102016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017
operacyjne Powierzchnia najmu (tys. mkw)

o

100

80

. 29,5 29,5 29,0 28,6

4

5 55,8 55,8 54,3 53,4 53,4 53,4 53,4
0

102016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017

o

o

o

1Q2016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017 4Q2017
* NOI (dochéd operacyjny netto) nieruchomosci jest to roznica pomiedzy przychodami operacyjnymi
nieruchomosci, a kosztami operacyjnymi tych nieruchomosci bez uwzglednienia amortyzacji; w min z{.

M najemcy powigzani M najemcy niepowigzanni

Grupa Kapitatowa Emper 18




Segment nieruchomosci — wyniki finansowe 4Q 2017

min PLN 4Q 2016 4Q 2017
17,2 l—m_+17'3 . Oddanie do uzytkowania 4 nieruchomosci
Przychody ze )
' detalicznych
sprzedazy
. wynik brutto na zbyciu nieruchomosci: 4Q 2017
brak, 4Q 2016 4,9 min PLN
EBITDA
Zysk brutto
Zysk netto
Naktady
inwestycyjne

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment nieruchomosci — wyniki finansowe 1-4Q 2017

min PLN 1-4Q 2016 1-4Q 2017
69,7 68,6 =  Oddanie do uzytkowania 4 nieruchomosci
Przychody ze detali
' etalicznych
sprzedazy

. wynik brutto na zbyciu nieruchomosci: 1-4Q 2017

53,7 % 39.2 brak, 1-4Q 2016 13,5 min PLN
EBITDA - ’

Zysk brutto - 30,9

-34, 4%
Zysk netto -
666%
Naktady
inwestycyjne -
—— 0090900 9SSR

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment IT
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Segment informatyczny

Nowe rozwigzania Infinite

EDI

Wymiana

e-BOK / o \
dystrybucja INFINITE PAPERLESS to pakiet zintegrowanych

— systemOéw przeznaczonych do usprawniania
dziatania przedsiebiorstw w oparciu o e-

SFA OCR dokumenty. Zakres obejmuje wewnetrzne
mobilny system INFINITE PAPERLESS digitalizacja procesy w przedsiebiorstwie oraz obszary
ik 212 i wspotpracy z kazdym kontrahentem
(dostawcy/odbiorcy), gdzie aktualnie wymiana
Workflow informacji odbywa sie w oparciu o dokumenty

1l -PodpiS Qapierowe. /

e-Hurtownia

platforma
handlowa B2B

e-Archiwizacja

e-dokumentow

e-dokumentoéw

e-Finansowanie
transakcji
handlowych
(faktoring, kredyty)

e-Katalog

danych
towarowych

Grupa Kapitatowa Emperia



Segment informatyczny

Dodatkowe rozwiagzania Infinite

RCP

planowanie

i rozliczanie

czasu pracy

(DODATKOWE ROZWIAZANIA INFINITE: )
+ zarzgdzania przedsiebiorstwem (ERP)
Rozwigzania |CT + zarzgdzania gospodarkg magazynowg (WMS)
UZUPELNIAJACE il + planowania i rozliczania czasu pracy (RCP)

+ outsourcingu i rekrutacji specjalistow IT

\_* kompleksowego wsparcia technicznego (ICT) )

JPK

jednolity plik
kontrolny

WMS

system do
zarzadzania
magazynem

2018-02-27

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment IT — wyniki finansowe 4Q 2017

min PLN 4Q 2016 4Q 2017
=  Rozwoéj posiadanych produktow
PrZVCh:dY ze =  Sprzedaz na porownywalnej bazie ustug
sprzedazy do klientdw zewnetrznych wyniosta w

4Q 2017 5,7 min PLN, aw 4Q 2016 5,3
miIn PLN (wzrost o 7,6%)

Sprzedaz ustug = Wydatki rozwojowe w 4Q 2017 wyniosty

1,7 min PLN, a w 4Q 2016 1,3 min PLN

EBITDA

Zysk netto

Grupa Kapitatowa Emperia




Segment IT — wyniki finansowe 1-4Q 2017

min PLN 1-4Q 2016 1-4Q 2017
prrvehody ze 37,6 @ 36,7 =  Rozwoéj posiadanych produktow
y d y =  Sprzedaz na poréwnywalnej bazie ustug
sprzedazy -—l do klientéw zewnetrznych wyniosta w

1-4Q 2017 19,7 min PLN, a w 1-4Q 2016

18,3 mIn PLN (wzrost o 7,6%)
Sprzedaz ustug 32,3 @ 129'3 )

Sprzedaz ustug do spotek Grupy w 1-4Q

u 2017 9,6 min PLN, a w 1-4Q 2016 9,0

min PLN
=  Wydatki rozwojowe w 1-4Q 2017

90 -49,3%
EBITDA ’ 4.6 :
- ’ wyniosty 6,3 min PLN, a w 1-4Q 2016

5,1 min PLN
6,4 -67,6%
Zysk netto - 21
2018-02-27 arupa Kapitarowa Emper I

= Zatozenie spotki w Rumunii




Corporate Governance

Empena




Corporate Governance 2017

Struktura akcjonariatu
taczna liczba nabytych akcji wtasnych przeznaczonych do _ _ J ]
umorzenia: 428.237 (tj. 3,47 %) z tego w 1-4Q 2017 60 246 (wg ostatnich danych posiadanych przez Spétke)
akcje za kwote 4,2 min PLN

Akcje wiasne

Wygasniecie z dniem 31 grudnia 2017 uchwaty WZ 3,5%
upowazniajgcej do skupu akcji wtasnych

Altus TFI

12,6%
Free float

49,1%

NN OFE
10,1%

Ipopema TFI

10,0%
Liczba zarejestrowanych akcji: 12.342.027

Aviva OFE AXA OFE
Liczba akcji w obrocie: 11.913.790 ez 7,9%

Emperia



Status postepowania podatkowego

31 stycznia 2017 roku otrzymanie Decyzji Dyrektora UKS w Lublinie, wydanej w postepowaniu kontrolnym w zakresie podatku CIT
za 2011 rok, ustalajgcej zobowigzanie podatkowe Spotki w wysokosci 143 min zt oraz wymagane odsetki zwtoki,

Spétka nie zgadza sie z ustaleniami stanu faktycznego, jak i oceng prawng dokonang przez Dyrektora UKS,

Okolicznosci sprawy i zarzuty UKS zostaty poddane ocenie wybitnych przedstawicieli nauki, prawa podatkowego oraz prawa
spotek, ktérzy uznali stanowisko UKS za catkowicie nieuzasadnione i sprzeczne z prawem,

Spodtka nie widzi podstaw do utworzenia rezerwy na wskazane w Decyzji kwoty zalegtos$ci podatkowych,

10 lutego 2017r Emperia ztozyta odwotanie od Decyzji Dyrektora UKS,

8 sierpnia 2017r Dyrektor IAS w Warszawie wydat decyzje utrzymujgcej w mocy decyzje Dyrektora UKS,

21 sierpnia 2017r Spdtka ztozyta do WSA w Warszawie za posrednictwem Dyrektora IAS w Warszawie skarge na decyzje Dyrektora
IAS,

5 wrzesnia 2017r Spotka otrzymata postanowienie Naczelnika || Mazowieckiego US w Warszawie o przyjeciu do dnia 20 sierpnia
2018 r roku zabezpieczenia naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za 2011 r. w postaci czterech gwarancji
bankowych (PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank Pekao S.A.) do tacznej wysokosci 198,1 min. zi.

5 wrzesnia 2017r Spotka otrzymata postanowienie Naczelnika || Mazowieckiego US w Warszawie o wstrzymaniu wykonania decyzji
Dyrektora IAS do dnia 20 sierpnia 2018 roku,

Przewidywany termin rozpoznania sprawy przez WSA to koniec Il kwartatu 2018 roku

Emperi



Proces pozyskania inwestora

Sierpien 2016 rok: rozpoczecie przeglagdu opcji strategicznych,
9 maja 2017 roku: podjecie decyzji o wyborze konkretnej opcji — pozyskanie inwestora,
Celem jest pozyskanie inwestora dla wsparcia dalszego dynamicznego rozwoju,

Proces zaktada wybdr inwestora zainteresowanego nabyciem wszystkich akcji Spotki na jednakowych

warunkach,

Wytgcznym doradcg w procesie jest Rothschild Global Advisory.

Listopad 2017 roku: rozpoczecie negocjacji z Maxima Grupeé

23 listopad 2017 roku: podpisanie umowy z Maxima Grupé

24 listopada 2017 roku: ogtoszenie przez Maxima Grupé wezwania do sprzedazy 100% akcji Emperia Holding

21 luty 2018 roku: przedtuzenie terminu wezwania do dnia 16 marca 2018

Emperi



Dziekujemy za uwage

Emperia Holding S.A.
02-566 Warszawa, ul. Putawska 2 budynek B

tel. +48 81 745-17-78
fax +48 81 746-32-89
e-mail: emperia@emperia.pl
www.emperia.pl
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